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REC BRASILIA S.A.

CNPJ 08.771.864/0001-19 - NIRE 35300341236
Relatério da Administragdo

Senhores Acionistas: Em cumprimento aos preceitos legais e as normas estatutarias, submetemos a apreciagéo de V.sas., as Demonstragdes Financeiras referentes ao exercicio encerrado

em 31/12/2022.Campinas(SP), 12 de setembro de 2023.

ADiretoria

Balango Patrimonial - Exercicios Findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021 - Em milhares de reais

Controladora Consolidado

Controladora Consolidado

Ativo 2022 2021 2022 2021 Passivo e patriménio liquido 2022 2021 2022 2021
Circulante Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 0 0 26 3  Fornecedores 9 3
Estoque de lotes a comercializar 88.554 85.774  Obrigagdes tributarias 0 0 0
Impostos a recuperar 15 15 15 15 Outras contas a pagar 1 59
Outros créditos 29 31 0 - 21 63
15 15 88.624 85.822  Nao Circulante
Né&o Circulante Empréstimos e financiamentos 52 52 8.004 7.096
Investimento em controlada 52773 53.185  Debéntures 23.139  20.588
Imobilizado 52 52 31.143 27.684
Intangivel Total do passivo 52 52 31.164 27.747
52.773 53.185 - - Patriménio liquido
Total do Ativo 52.788 53.200 88.624 85.822  Capital social 85.535 85.535 85.535 85.535
S Reservas de capital (29.103) (29.103) (29.103) (29.103)
D act mﬁ:ms e :"L“s em 3; d: “ezf’“'f’m 2022e2021 b oiiz05 Acumulados (3.697) (3.284) (3.697) (3.284)
quandojincicacoldeloulraliormal Adiantamentos para futuro aumento de capital
a C lidad Total do patrimémio liquido 52.736 53.148 52.735 53.148
2022 2021 2022 2021  Participagéo dos acionistas ndo controladores 4.724  4.928
P! ai Total do passivo e patriménio liquido 52.788 53.200 88.624 85.822
g:g:z:z gz:l;eesgglawplmstrauvas - ®) (89) (732) Demonstragéo dos Fluxos de Caixa - Exercicios Findos em 31 de dezembro
Despesas tributarias de 2022 e 2021 - Em milhares de reais -
Resultado da equivaléncia patrimonial (413) (670) Controladora Consolidado
Outras receitas e despesas, I|qu|das . L o 2022 2021 _ 2022 2021
Prejuizo op. Antes do r (413) (675) (89) (732) FIu)_(o’ de caixa da§ “atlwdades operacionais
Receitas financeiras ©) ) Prejuizo do exercicio ) . (413) (675) (616) (1.005)
Despesas financeiras (527) (273)  Resultado da equivaléncia patrimonial 413 670 - -
Prejuizo antes do imposto de renda e da Depreciagao/amortizagao do imobilizado/intangivel - 136
contribuigao social (413) (675) (616) (1.005)  Juros sobre debéntures 2.551  (8.650)
Provisao para IRPJ/CSLL (0) Varia96e§ nas contas de ativo e passivo
Prejuizo do exercicio (413) (675) (616)  (1.005)  Outros creditos 2 23
Atribuivel a: Imoveis destinados a venda (2.780)  8.386
Acionistas controladores (413) (675) Fornecedores 6 1
Acionistas néo controladores (203) (330)  Obrigagdes tributarias X " 0
- - (616) (1.005)  Obrigagdes trabalhistas e previdenciarias 4
Caixa liquido ido pelas ativi Operaci is - (5) (832)
DIRETORIA Mutuos _ - 4 _ 85 1.055
Caixa liquido. pi das ativid. de fi it - 4 _ 856  1.055
Tomaz Alexandre Vitelli Aumento liquido de caixa e equivalente de caixa - ™) 23 (58)
Diretor Presidente Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio - 1 3
Nanci Apfelbaum Caixa e equivalente de caixa no final do exercicio 0 - 26
Contadora - CRC 1SP217.139/0-5 Aumento (Redugao) liquido. de caixa e equiv. de caixa_ 0 m 23
D cdo das M do P liquido - Findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021 - Em milhares de reais

Reservas de capital

Capital social __Ajuste de avaliagdo patrimonial Prejuizos acumulados _ Patriménio Liquido Participagdo nédo controladores Total
85.535 (29.103) (3.405) 53.027 4.904

Em 31 de Dezembro de 2020 57.932
Ajustes exercicios anteriores 795 795 354 1.149
Prejuizo do Exercicio (675) (675) (330) (1.005;
Em 31 de Dezembro de 2021 85.535 (29.103) (3.285) 53.148 4.928 58.076
Ajustes exercicios anteriores - -
Prejuizo do exercicio (413) (413) (203) (616)
Em 31 de Dezembro de 2022 85.535 (29.103) (3.697) 52.736 4.724 57.460
Notas asd fi

1. Contexto operacional

AREC Brasilia S.A. ("Companhia" ou "Controladora”) e a sua controlada Orimi S.A. (referidas
em conjunto como "Consolidado"), integrantes das demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas, sdo companhias na forma de sociedade anénima de capital fechado
domiciliada no Brasil. As Companhias tem sede na cidade de Campinas.

As demonstragées financeiras individuais e consolidadas da Companhia abrangem a
Companhia e sua subsidiaria Orimi S.A., cuja participagao detida em 31/12/2022 e 31/12/2021
era de 67%. A Companhia, através de sua controlada, tem como atividade preponderante o
futuro desenvolvimento de loteamento residencial no Distrito Federal.

A Companhia tem como objeto social: (i) a compra e venda, administracéo e gerenciamento de
bens imoveis; (i) a locagao de bens imoveis de sua propriedade para terceiros; (iii) o controle,
aparticipagao e a administragéo de sociedades nao financeiras, e (iv) a pratica de demais atos
correlatos ao seu objeto soclal

2. das princi

2.1Base de preparagao

As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas foram preparadas, de acordo com
as préticas contabeis adotadas no Brasil, que incluem as praticas contabeis emanadas da Lei
das Sociedades por A¢des - Lei n° 6.404/76 alteradas pela Lei n° 11.638/07 e pela Lei n°
11.941/09 e os pronunciamentos, orientagdes e instrugdes emitidos pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC), deliberados pelo Conselho Federal de Contabilidade
(CFC), incluindo a Orientagdo OCPC 04 - Aplicagao da Interpretagdo Técnica ICPC 02 as
Entidades de Incorporagéo Imobiliaria Brasileira - no que diz respeito ao reconhecimento de
receitas e respectivos custos e despesas decorrentes de incorporagdo imobiliaria durante o
andamento da obra (método da porcentagem completa - “POC”).

2.2.Consolidagdo

a.D coes fi as i

As seguintes politicas contabeis sdo aplicadas na elaboragéo das demonstragoes financeiras
consolidadas.

Controladas

Controladas s&o todas as entidades nas quais a Companhia tem o poder de determinar as
politicas financeiras e operacionais, tem a capacidade de auferir beneficios e esta exposta aos
riscos de suas atividades, geralmente acompanhada de uma participagéo de mais do que
metade dos direitos a voto (capital votante). A existéncia e o efeito de possiveis direitos a voto
atualmente exerciveis ou conversiveis sao considerados quando se avalia se a Companhia
controla outra entidade. As controladas sao integralmente consolidadas a partir da data em
que o controle é transferido para a Companhia. A consolidagéo ¢ interrompida a partir da data
em que o controle termina.

Transagbes entre companhias, saldos e ganhos ndo realizados em transagdes entre
controladas e a Companhia sdo eliminados. Os lucros (prejuizos) ndo realizados, quando
aplicavel, também s&o eliminados, a menos que a operagao fornega evidéncias de uma perda
(impairment) do ativo transferido. As politicas contabeis das controladas e controladas em
conjunto foram aplicadas de maneira uniforme e s&o alteradas quando necessério para
assegurara conslstencla com as politicas adotadas pela Companbhia.

Tr 6es com par 6es de ndao

A Companhia trata as transagdes com participagoes de nao controladores como transages
com proprietarios de ativos. Para as compras de participagdes de nao controladores, a
diferenca entre qualquer contraprestag@o paga e a parcela adquirida do valor contabil dos
ativos liquidos da controlada é registrada no patriménio liquido. Os ganhos ou perdas sobre
alienagdes para participagdes de ndo controladores também s&o registrados diretamente no
patriménio liquido, na conta "Ajustes de avaliagéo patrimonial”.

Quando a Companhia deixa de ter controle, qualquer participagao retida na entidade é
mensurada ao seu valor justo, sendo a mudanga no valor contabil reconhecida no resultado. O
valor justo € o valor contéabil inicial para subsequente contabilizagdo da participagéo retida em
uma controlada, uma controlada em conjunto ou um ativo financeiro. Além disso, quaisquer
valores previamente reconhecidos em outros resultados abrangentes relativos aquela
entidade s&o contabilizados como se a Companhia tivesse alienado diretamente os ativos ou
passivos relacionados. Isso significa que os valores reconhecidos previamente em outros
resultados abrangentes sao reclassificados para o resultado.

b.D (contr

Nas demonslragoes financeiras individuais a controlada é contabilizada pelo método de
equivaléncia patrimonial. Os mesmos ajustes s&o feitos tanto nas demonstragées financeiras
individuais quanto nas demonstragdes financeiras consolidadas para chegar ao mesmo
resultado e patriménio liquido atribuivel aos acionistas da Companhia.

2.3 Caixa e equivalentes de Caixa

adquiridos no curso normal dos negécios, sendo classificados como passivo circulante se o
pagamento for devido no periodo de até um ano. Caso contrério, as contas a pagar sdo
apresentadas como passivo n&o circulante.

2.6 Outros ativos e p (cir e naocir

Um ativo é reconhecido no balant;o patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdémicos futuros sejam gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser
mensurado com seguranga.

Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando a Companhia possui uma
obrigagéo legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um
recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e das variagdes monetarias ou cambiais incorridas. As provisoes
s&o registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sao classificados como circulantes quando sua realizagao ou liquidagéo
& provavel que ocorra nos proximos 12 meses. Caso contrario, séo demonstrados como nao
circulantes.

2.7 Debéntures

Sao reconhecidos, inicialmente, pelo valor justo, liquido dos custos incorridos na transagéo e
sé&o, subsequentemente, demonstrados pelo custo amortizado. Qualquer diferenga entre os
valores captados e o valor de liquidagéo € reconhecida no resultado durante o periodo em que
adebenture esteja em aberto, utilizando o método da taxa efetiva de juros.

2.8 Apuragao do resultado

As receitas e despesas séo reconhecidas com base no regime de competéncia.

3. Caixa e equivalentes de caixa

Consolidad
31/12/2022 31/12/202
26

Controladora
31/12/2022 31/12/2021
0 0

Depésitos bancarios de curto prazo

0 0 26
4. Estoques
Consolidado
31/12/2022 31/12/2021
Terrenos 535
Demais gastos 37997 32166
Juros capitalizados 2026 5077
Mais-valia de ativos 43181 43181
88554 85774

Estao substancialmente representados pelo custo de aquisi¢do de areas localizadas naregiao
do Distrito Federal, com o objetivo de desenvolver um loteamento residencial, acrescido dos
custos inerentes ao desenvolvimento e obtengdo das licengas necessarias para o registro
definitivo do empreendimento.
5.Investimentos em controlada
ACompanhia detém 14.925.094 agdes ordinarias nominativas, sem valor nominal de emisséo
da controlada, representando 67% das agoes representativas de seu capital social.
6.Fornecedores
O montante de R$ 9 em 2022 (R$ 3 em 2021) séo fornecedores contratados para dar
andamento a obra do empreendimento.

R agao dos i
Nao houve remunerac;ao aos dlretores da Companhia no exercicio de 2022.
8. Empr
Corresponde a empresilmos tomados junto a TAV Participagdes Ltda. e TAV Urbanizagdes
Ltda., destinados a pagamento de despesas na Orimi S.A. a fins de execugéo das obras de
infraestrutura viaria necessarias e basica de equipamentos urbanos para o desenvolvimento e
implementagéo do loteamento residencial e comercial da primeira fase do empreendimento
imobiliario.
9. Debéntures
Em 17 de abril de 2018, TAV Urbanizagdes Ltda., adquiriu de Prosperitas || Real State — Fundo
de Investimento em Participacdes Multiestratégia, através do Instrumento Particular de
Compra e Venda de Agoes, Debéntures e Outras Avengas, as debéntures de emisséo da Orimi
pelo valor de R$ 16.542.645,71 (dezesseis milhdes, quinhentos e quarenta e dois mil,
seiscentos e quarenta e cinco reais e setenta e um centavos).
Conciliagao da movimentagao patrimonial com os fluxos de caixa decorrentes de atividades
de financiamento:

Caixa e equivalentes de caixa sdo ativos mantidos para o proposito de
obrigagdes de curto prazo e néo para fins de investimento ou outros propésitos.
2.4 Estoques

Avaliados pelo custo de aquisigao, adicionados dos custos incorridos com o desenvolvimento
dos projetos e aprovagdes junto aos érgaos da administragéo publica, que ndo excede ao seu
valorliquido realizavel.

A classificagao entre circulante e nao circulante é realizada pela Administragdo com base na
expectativa do prazo de langamento do empreendimento imobiliario, quando se dara inicio a
comercializagdo. AAdministragéo revisa periodicamente a estimativa do langamento.
Capitalizagéo de juros.

Os juros sobre as debéntures sao atribuiveis ao empreendimento imobiliario em construgao
em andamento. Estes juros sao capitalizados no imével destinado a venda e s&o apropriados
ao custo de acordo com a venda dos lotes.

2.5Fornecedores

As contas a pagar aos fornecedores sao obrigagdes a pagar por bens e servigos que foram

es 2022

Saldo em 2021 20588

Juros capitalizaveis 2026

y de  Juros reconhecidos no resultado 525
Saldo final 23139

10. Patriménio liquido

a) Capital social

Em 31 de dezembro de 2022, o capital social de R$85.535 (R$85.535 também em 31 de
dezembro de 2021) é representado por 85.534.869 (85.534.869 também em 31 de dezembro
de 2021) agbes ordinarias sem valor nominal, pertencentes ao controlador TAV Urbanizagoes
Ltda. e 01 (01 também em 31 de dezembro de 2021) agéo ordinaria sem valor nominal,
pertencentes aAna Raquel Gradim Vitelli Dutra.

b)Ajuste de avaliagao patrimonial (controladora e consolidado)

O valor de R$29.103 é correspondente & diferenca entre o valor pago pela Companhia e o
valor das agdes adquiridas de sua controlada, mensuradas a valor patrimonial contabil, foi
reconhecido no patriménio liquido como transagdo de capital (ajuste de avaliagdo
patrimonial).
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